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 2018من العام  لرابعفصل الل مؤشر بنك بيبلوس للطلب العقاري في لبنان
 

 الطلب تحفيز ملموسة ل إجراءاتغياب  وسط 2018 عامال من الرابعفصل ال في المؤشر ركود

 السكنية  الشققعلى 

 من  د  م الطلب وحع  د   ، ولو بوتيرة أبطأ،لقروض السكنيةا في منحالتجارية  المصارف استمرار

 2018خلال   %6 إلى ما دون الـانخفاض المؤشر 

 

 

أعلن بنك بيبلوس اليوم نتائج مؤشر  :2019 شباط 19 ءالثلاثائيسي، الأشرفية، مقر بنك بيبلوس الر

 الرابعللفصل  Byblos Bank Real Estate Demand Index بنك بيبلوس للطلب العقاري في لبنان 

 .2018من العام 

 
ا شهري ل معدلا تائج أن المؤشر سجأظهرت الن أي ، 2018من العام  الرابعنقطة في الفصل  51,2 بلغ ا

 عن %14بنسبة  اا نموو، 51,4والبالغة  2018 من العام الثالثالفصل من دون تغيير ملحوظ عن نتيجة 

وتشكل نتائج الفصل الرابع  .2017 من العام الرابعي الفصل فالمؤشر  هاسجلالتي نقطة  44,9الـ نتيجة

 . فصلاا  46أصل  من لها الأدنى 20لمعدل الـا  2018من العام

  

وفي قراءة لنتائج المؤشر، قال السيد نسيب غبريل، كبير القتصاديين ورئيس مديرية البحوث والتحاليل 

الرابع من  للفصفي ا الشقق السكنيةالطلب على  الركود في نإ" بيبلوس:القتصادية في مجموعة بنك 

 وسط عدم اليقين يسوق العقارالملموسة لتحفيز الطلب في المبادرات ال غيابيعكس  2018 العام

 المعدل يجةنت جاءتوفي هذا السياق، " .النشاط القتصادي تباطؤثقة المستهلك و في ركودالو السياسي

 الفصلية الأعلىبالنتيجة  قارنةم 61%بنسبة  أدنى 2018من العام  الرابع الفصل في للمؤشر الشهري

  53,4% بنسبةأقل ، و2010في الفصل الثاني من العام  والمسجلة نقطة 131بالغة ال، له على الإطلاق

 المعدل نقطة. هذا وجاءت نتيجة 109,8والبالغة  2010نتيجة السنوية الأعلى المسجلة في العام ال من

نقطة منذ  59,6الشهري البالغ  المؤشر من معدل %14,1أدنى بـ الرابع الفصل للمؤشر في الشهري

 .2007بدء احتساب المؤشر في تموز 

 

مليار ليرة  1,000تخصيص  تهاالماضي عن ني   نيسانوأشار السيد غبريل إلى أن "إعلان الحكومة في 

 100ص على تخصي أيلول لقانون ينصفي مجلس النواب  إقرار، والمدعومة لقروض السكنيةللبنانية 

، فضلاا عن مشاريع القوانين المتعددة التي قدمتها الأحزاب يةقروض السكنال لدعم مليار ليرة لبنانية

كنية الس قروضالب العملباستئناف توقعات المواطنين  ترفعهي عوامل  ،في هذا المجال السياسية

طلب  1,000أكثر من  على التجارية المصارف موافقةمن  بالرغملكن و على نطاق واسع. المدعومة

لفإن العديد من المواطنين  ،2018عام الفي  سكني ناف استئبانتظار  وحدة سكنية شراء وا اتخاذ قرارأج 

 ".على هذه القروض الدعم

 

من المواطنين  5,8% الرابع إلى أنعين على أسئلة المسح للمؤشر في الفصل إجابات المستطل  وتشير 

ل أي من دون تغيير عن الفص ينوون شراء أو بناء وحدة سكنية في لبنان في الأشهر الستة المقبلة،

 المواطنين من 6,7%، ذلكمع  مقارنةا . و2017في الفصل الرابع من العام  5,1%نسبة مقارنة بالثالث و
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مع ، 2018 كانون الأولو 2007 لشراء أو بناء وحدة سكنية في لبنان بين تموز أفادوا أنهم يخططون

ا في الفصل الثاني من العام  15%وهي  بلوغ النسبة الأعلى  . 2010تقريبا

 

متها إلى ترجمن أجل  منزل تحتاج إلى بيئة مؤاتيةنية المواطنين لشراء " اعتبر السيد غبريل أنوقد 

والمعنيين بالقطاع الحكومة  قبل فورية من وحوافزيتطلب إجراءات  مماعمليات شراء فعلية، 

ن م على الشقق السكنية على ضرورة أن تدعم الحكومة الطلب السياقفي هذا غبريل شدد و ."العقاري

على جميع الوحدات  عامينلمدة  50%تخفيض رسوم التسجيل بنسبة  أولا،إجراءات عملية. ثلاثة خلال 

كما هو الحال في  أو أقل ألف دولر 250وليس فقط على الشقق التي يبلغ سعرها  ،ةالسكنية المشترا

ا،. الراهنالوقت   لمنخفض،اذوي الدخل ل كيالتمل جاريالإأو تطوير خيار الستئجار بقصد التملك  ثانيا

ا،. طويلالعلى المدى  القروض السكنيةدعم  مثلهيي ذال ذلك من أكثر جدوى حلاا يمثل وهو  لى ع ثالثا

 عمد أيلول الماضي من أجلفي  المجلس النيابيمليار ليرة لبنانية التي أقرها  100الـالحكومة تفعيل 

كما هو ، صالحي نتشجيع الإيجار كخيار سك في القطاع المعنيينعلى ، السكنية. إضافةا لذلك التسليفات

 الحال في معظم البلدان الأخرى.

 

ه أن لفترة زمنية محدودة من شأنوحدات السكنية الوأشار السيد غبريل إلى أن "تخفيض رسوم تسجيل 

جيل لرسوم التسنظراا  المال،مبلغ كبير من  دخارين المحتملين أو المترددين لللمشتر اا حافز عطيي

 . كما أنه سيشجع الآلف من الأشخاص الذين اشترواالوحدة السكنية من سعر 6%التي تعادل المرتفعة 

ا سكنية سابقشقق ا ا ا،ها تسجيلعلى  ا  ".الخزينةإيرادات من شأنه زيادة  الأمر الذي رسميا

 

ئد وادعم الفب بالتعاون مع المصارف التجاريةلبنان  مصرف قام " :لالسيد غبري قال ذلك،بالإضافة إلى 

 الكافي من أجل منح السلطة التنفيذية الوقت ،مؤقت إجراءك 2009عام العلى القروض السكنية منذ 

"من الواضح أن المواطنين لديهم ثقة بمبادرات  :وأضاف .طويلة الأمدو شاملة يةإسكان سياسةلتطوير 

 السياسية التي يطلقها البعض عن دعم القروض السكنية. وعود ذات الدوافعر من الأكثمصرف لبنان 

 لمحدودياعلى القروض السكنية للمواطنين  وائدالفدعم  هي ليست فقط مسؤولية السلطة التنفيذيةولكن 

 ةالسكنيقق الش سوق شرائح جميع على الطلب زتحف   شاملة يةإسكان سياسة طويرت تكمن في بل الدخل،

  ".لبنان في

 

ا شهري معدلا  مؤشر بنك بيبلوس للطلب العقاريذلك، سجل  وفي موازاة عام الفي نقطة  44,9قدره  ا

ا شك، ما ي2018 . وأشار السيد 2017عام الفي  47,6الشهري البالغ  عدلن المع 5,7%بنسبة  ل انخفاضا

ين السياسي والتباطؤ الرغم من عدم اليقب ،2018العام في  مؤشرلل"النخفاض المحدود  أن غبريل إلى

ن إذ إ ،كنيةسقروض الالالتجارية لتقديم  المصارفها تالجهود المتواصلة التي بذليعكس ، القتصادي

 :ضافوأ ".عادية سكنيةم قروض يقداستمرت بتمن أموالها الخاصة و قروضالهذه  تدعم مصارفال

بعض المطورين العقاريين ذات الملاءة  ءبدب يتمثل المؤشرنخفاض المحدود في للا ن العامل الآخروإ"

ا المالية   ما بالقروض المدعومة ريثما يعُاد العمل بالدعم." بتقديم تسهيلات للدفع شبيهة نوعا

أن معدل الطلب على الوحدات السكنية كان  2018من العام  الرابعوأظهرت نتائج المؤشر في الفصل 

من المقيمين في المنطقة المذكورة إلى أنهم  %9,2لبنان، حيث أشار جنوب من قبل المقيمين في  الأعلى

من العام  ثالثالفي الفصل  %9,1يخططون لبناء أو شراء منزل في الأشهر الستة المقبلة، مقارنةا بـ

بناء أو منهم أنهم ينوون  %9,1، حيث أعلن البقاع. وتبعه معدل الطلب من قبل المقيمين في 2018

. كما أبدى سابقفي الفصل ال 6,3%نسبة  عن رتفاعأي باشراء شقة سكنية في الأشهر الستة المقبلة، 

نسبة قارنة بلبنان رغبتهم في شراء أو بناء منزل في المدى القريب، م شمالمن المواطنين في  6,3%
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من المواطنين إلى أنهم يخططون لبناء أو  %3,8لبنان، فأشار  جبلفي الفصل السابق. أما في  4,7%

في من السكان  %3أعلن ، في حين في الفصل السابق %5,5عن  نخفاضشراء شق ة سكنية، أي با

في  %4ن نسبة ع عتراجأنهم ينوون بناء أو شراء وحدة سكنية في الأشهر الستة المقبلة، أي ببيروت 

ن من يتفئ الطلب على الشقق السكنية في انخفض. بالإضافة إلى ذلك، 2018من العام  ثالثالفصل ال

 في حين ارتفع الطلب على الوحدات السكنية 2018من العام  الرابعالفصل  في دخلالفئات  أصل أربع

دولر  1,500مقارنة بالفصل السابق لدى المواطنين الذين يتراوح دخلهم الشهري بين الـ 17%بنسبة 

ا أميركي اا دولر 2,499أميركي و لدى المواطنين الذين يتراوح دخلهم الشهري بين  16,2%، وبنسبة ا

ا أميركي اا دولر 750الـ ا أميركي اا دولر 1,499و ا  .ا

 

ا للطلب المحلي على ال في لبنان يشكل مؤشر بنك بيبلوس للطلب العقاري سكنية في لبنان. ال وحداتقياسا

ا لأفضل الممارسات الدولية وويتم تنفيذ واحتساب وتحليل المؤشر  لة الرائدة معايير المؤشرات المماثوفقا

حول العالم. ويستند مؤشر بنك بيبلوس للطلب العقاري في لبنان على مسح شهري لعينة تمثيلية مؤلفة 

في  والمهني والماليوالديني والمناطقي ي مواطن لبناني مقيم، تعكس التوزيع الديموغراف 1,200 من

هذا الستطلاع من خلال مقابلات شخصية مع ذكور وإناث بالغين يعيشون في جميع  لبنان. ويجرى

ة في الأشهر الست أنحاء لبنان، حيث تطرح عليهم أسئلة حول خططهم المتعلقة بشراء أو بناء منزل

وتقوم مديرية البحوث والتحاليل القتصادية في مجموعة بنك بيبلوس باحتساب وتحليل مؤشر لمقبلة. ا

، متخذة شهر تشرين الثاني 2007بنك بيبلوس للطلب العقاري في لبنان على أساس شهري منذ تموز

ا له. وللمسح هامش خطأ ) 2009من العام  ، ومستوى 2,83%  ±( يوازيmargin of errorأساسا

. 50%( بنسبة response distributionوتوزيع استجابة ) 95%( يبلغ confidence levelثقة )

، وهي شركة أبحاث واستطلاعات للرأي، عملية المسح Ltd Statistics Lebanon وتتولى شركة

 الميداني الشهري.

 
 :علومات، يرجى التصال بـللمزيد من الم

 

 السيد نسيب غبريل
 ورئيس مديرية البحوث والتحاليل القتصادية في مجموعة بنك بيبلوسكبير القتصاديين 

 0205رقم تحويل:  100 338 1 (961)الهاتف: 

 774 217 1 (961)الفاكس: 

 nghobril@byblosbank.com.lbبريد الكتروني: 

mailto:nghobril@byblosbank.com.lb

